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1. Planungsaniass

Am 05.03.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Untrasried die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ~Frohnenberg“ beschlossen.

Grund hierfiir war der Antrag des Grundstickseigentiimers auf einem Teilbereich der
Flur Nummer 6 ein Zweifamilienhaus mit Garage zu erstellen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Untrasried, mit ca. 1.650 Einwohnern, liegt im Landkreis Ostallgau,
im nérdlichen Bereich der Region 16 ~ Aligau, angrenzend an die Region 17 - Ober-
land, Region 14 - Miinchen und Region 15 - Donau-lller.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm
Bayern - LEP - und im Regionalplan der Region 16 (Aligéu), dargestellt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Funktionsfa-
higkeit der Siedlungsstrukturen folgende Aussagen getroffen worden:

2.1.1 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

2.1.2 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

2.1.3 Innenentwicklung vor Aullenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Landesplanung, zumal
es sich um eine geringfligige Flachenerweiterung eines bestehenden Baugebietes
handelt.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region Allgéu 16 weist zu dem Thema Siedlungsstruktur unter
Punkt 1.2 und 1.3 folgende Aussagen auf:

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfin-
den. Eine (ber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist
in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

Zur Eingrenzung des Fléachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Bauland-
reserven und leer stehende Geb&ude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Sied-
lungsgebieten vorgenommen werden.

Die Versiegelung von Freifizchen ist mdoglichst gering zu halten.
Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufliichen

sollen méglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Untrasried ist die betref-
fende Flache als Wohnbauflache eingetragen. Somit entwickelt sich die Erweite-

rungsflache aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist deshalb nicht gegeben.

2.4 Geltendes Planungsrecht

GemalR der derzeit rechtswirksamen Fassung des Bebauungsplanes ,2Frohnenberg“
liegt die geplante Erweiterungsflache siidlich des rechtswirksamen Geltungsberei-
ches Im Bereich einer landwirtschaftlichen Fliche die derzeit dem AuRenbereich zu-
zuordnen ist.
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2.5 Stadtebaulicher Rahmenplan
Ein stadtebaulicher Rahmenplan fir das Plangebiet existiert derzeit nicht.
2.6 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht, Artenschutz

Im geplanten Anderungsbereich sind nach dem Naturschutzrecht und in der naheren
Umgebung keine Schutzgebiete vorhanden.

Im Geltungsbereich sind keine Strukturen vorhanden, die artenschutzrechtlich rele-
vanten Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Insofern kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die Planung keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
ausgelost werden.

3. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im reguldren Verfahren durchgefiihrt.

4. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

4.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und geplante bauliche MafRnahmen
der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich einen Teilbereich der Flur
Nummer 6 mit einer Flachengroie von ca. 1.500 m?, wobei der Erweiterungsbereich
lediglich ca. 620 m? umfasst

Das Grundstiick ist unbebaut. Um den geplanten Erweiterungsbau realisieren zu
konnen ist es notwendig das bestehende Baufenster um 6,00 m nach Westen zu er-
weitern und entsprechend dem Antrag des Eigentimers die gewiinschten Wandhé-
hen und die festgesetzte Dachneigung zu andern.

GemaB den Bestrebungen der innerértlichen Nachverdichtung ist die Gemeinde Un-
trasried der Auffassung, den Bauwiinschen des Antragstellers bezliglich Kniestock-
héhen als auch Dachform stattzugeben. Der rechtswirksame Bebauungsplan aus
dem Jahre 1994 stellt zudem auf Bauweisen der damaligen Zeit ab. Die vom Antrag-
steller gewiinschte Bauweise orientiert sich an derzeit aktuellen Baukonzepten. Aus
diesem Grund ist die Gemeinde Untrasried der Auffassung, entgegen den urspriingli-
chen Festsetzungen, diese Bauweise zuzulassen.

Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes "Frohnenberg" bleiben
rechtswirksam.

Das Gebiet wird im Siiden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen, sowie im
Norden und Osten durch bestehende Wohnbauflachen begrenzt.

4.2 ErschlieBung

Das Anderungsgebiet ist iiber die Bergstralle verkehrsmaRig erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche Versorgungs-
netz sichergestellt. Die Stromversorgung obliegt den LEW. Das Grundstiick ist an die
offentliche Miillabfuhr angeschlossen.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Kleinkidranlagen gem. Din 4261 Teil 1
und Din 4261 Teil 3 It. Bekanntmachung der Gemeinde Untrasried vom 04.03.1998

4.3 Eigentumsverhiltnisse

Die geplante Erweiterungsflache befindet sich im privaten Eigentum.
4.4 Boden / Wasser / Altlasten

4.4.1 Altlasten / Baugrund

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgeflhrt, fUr die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Es liegen keine Informationen (iber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in die-
sem Bereich vor.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es
nicht als Brauchwasser fiir Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewasserung ge-
nutzt wird.

Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

4.5 Immissionsschutz
Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planung nicht berGhrt.
4.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung, als auch in der niheren Umgebung, sind keine
Bau-, Bodendenkmaéler bzw. landschaftspragende Naturdenkmaler vorhanden.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-
verziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde bekannt zu geben.

5. Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG sehen die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung u. a. fiir die Bauleitplanung vor, wenn infol-
ge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.
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Nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB (i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 4) ist die Eingriffsregelung
mit ihren Elementen Vermeidung und Kompensation im Bauleitplanverfahren in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Aufgrund dessen ist fiir die Neuinanspruchnahme von Fliachen bzw. die Schaffung
von "neuem Baurecht" im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Abhand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméaR § 1a BauGB durchzufiihren
bzw. eine naturschutzrechtliche Kompensation zu erbringen.

Fur die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs wurde der gultige Leitfaden der
Bayer. Staatsregierung fiir Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2. er-
ganzte Fassung, 2003) herangezogen.

5.1 Ermittiung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachenaufschliisselung Kompensationsbedarf
Bauflaiche | Kompensationsrelevante Kategorie | / Typ B (x0,4)=108,64 m?
Eingriffsfliche = 271,60 m?
Kompensa- | Anrechenbare Flache Anrechenbar mit =217,28 m?
tionsfliche Faktor 0,5
[= 108,64 m?2/0,5]
Summe Kompensationsflichenbedarf (gerundet) 220,00 m?

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Der erforderliche Kompensationsflachenbedarf von insgesamt 220 m? wird auflerhalb
des Geltungsbereiches der Satzung auf der Teilfliche des Grundstiickes FI.-Nrn. 140
festgesetzt. Das Entwicklungsziel ist eine locker bestandene Streuobstwiese aus re-
gionalen und alten Sorten. Damit soll das Lebensraumpotential fir Vogel und Insek-
ten erhéht werden und die angrenzenden Griinstrukturen erganzt werden. Durch die
Erhéhung der Strukturvielfalt wird das Gebiet zudem als Jagd- und Nahrungshabitat
far Fledermause gestarkt.

7. Umweltbericht (als Anlage beigefiigt)

19 HNov. 2020

Untrasried,

1. Burgermeister






