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UMWELTBERICHT

1. Vorbemerkung und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Untrasried plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Frohnenberg" mit rechtsgiiltigen
Stand vom 13.01.1995. Im Rahmen des reguléren Anderungsverfahrens eines Bauleitplanes ist auf Grundlage
einer durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, welcher die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Er bildet einen selbststandigen Bestandteil der Be-
grindung. Der Umweltbericht besteht aus einleitenden Angaben, der Beschreibung und Bewertung der ermittel-
ten Umweltauswirkungen sowie moglicherwiese zusatzlichen Angaben (z. B. Monitoring zu den vorgeschlagenen
MaBnahmen oder Auflagen bzw. deren Wirksamkeit).

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung sowie als Datenquelle wurden neben den allgemeinen Geset-
zen (z. B. Bundesnaturschutzgesetz), die bereits in der Satzung von 1995 getroffenen Festsetzungen zur Mini-
mierung der Umweltauswirkungen und die aktuellsten Angaben und zuganglich vorliegenden Grundiagen der
Fachbehdrden (z. B. lber den BayernAtlas) verwendet.

Vorhaben

Im Rahmen dieser Anderung werden der Geltungsbereich sowie das Baufenster der siidlichsten Bauparzelle
geringfugig nach Westen erweitert, die festgesetzte Geschossflachenzahl wird von 0,35 auf 0,45 erhoht und die
Ausrichtung des Gebaudefirstes angepasst. Die bereits im rechtsgiiltigen Planstand auf 0,25 fixierte Grundfla-
chenzahl soll beibehalten werden.

2. Bestandssituation

Das durch die Anderungsabsicht betroffene Plangebiet (Grundstiick FI.-Nr. 6) befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Untrasried. Im Osten wird der Geltungsbereich durch die 6rtlichen Strafen ,Bergstralle” und ,Froh-
nenberg" sowie im Norden durch das Wohnbaugrundstick FI.-Nr. 6/1 begrenzt. Ca. 150 m Luftiinie nach Siiden
liegt die Hofstelle eines aktiven Landwirtes, der das restliche Grundstiick weiterhin landwirtschaftiich nutzen wird.
Das Gelande liegt an der StraRe auf einer Hohenlage von ca. 812 m GNN und fallt nach Westen leicht ab. Das
gesamte Gemeindegebiet Untrasried gehort zur naturrdumlichen Einheit der Iller-Lech-Schotterplatten in direkter
raumlicher Benachbarung zu den westseitig angrenzenden lller-Vorbergen.

Nutzung und Griinstrukturen

Das Grundstiick FI.-Nr. 6 wird aktuell als Intensivgriinland zur Mahd bzw. zur Beweidung durch den ansassigen
Landwirt (Eigentimer) genutzt. Des Weiteren sind im Plangebiet keine weiteren Griinstrukturen vorhanden. Nord-
lich des Plangebietes und éstlich der angrenzenden Straen befindet sich vorgenannte Wohnbebauung.

Die fir die externe Kompensationsflache geplante Teilflache des Grundstickes FI.-Nr. 140 befindet sich in rund
einem Kilometer Entfernung in nord-westlicher Richtung vom Anderungsbereich inmitten landwirtschaftiicher Flur
und wird als Weide (fiir {iberwiegend Jungvieh) genutzt. Auf der nach Nordwesten ausgerichteten Hangkante
steht in Teilbereichen ein &lterer Eschenbestand, der durch das sog. Eschentriebsterben in Folge einer massiven
Pilzinfektion nicht unerheblich geschadigt ist.
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3. Schutzgiiter

Nachfolgend sind die Bestandssituation (Realnutzung des Planungsgebietes im ersten Halbjahr 2020) und die zu
erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens dargestellt.

3.1 Schutzgut Boden und Flache

Im Geltungsbereich befindet sich gemaR der digitalen Ubersichtsbodenkarte mit Stand von 2017 ein Komplex aus
Gleyen, kalkhaltigen Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Béden in Kombination mit weiterem Boden-
artenspektrum (Talsedimente). Diese quartidren Talfiillungen (ta) setzen sich auch aus Lehm und Sand zusam-
men. Laut Bodenschatzung handelt es sich bei dem anstehenden Boden um Lehm bzw. sandigen Lehm der

Zustandsstufe | ( héchste Ertragsfahigkeit ) und guten Wasserverhltnissen (BayernAtlas Online-Abfrage im Mai

2020). Insgesamt betrachtet handelt es sich also um grundwasserbeeinflusste Béden mit Riickhaltefunktion bei
Starkregenereignissen, guter Filterfunktion und einer hohen Ertragsfahigkeit. Uberformungen der Baden aufgrund
der intensiven Nutzung kénnen vorhanden sein. Durch die hohe Ertragsfunktion und die erwahnte gute Riickhal-
tefunktion bei Starkregenereignissen ist dem Schutzgut Boden ein mittlerer Wert zuzuordnen.

Aufgrund der Bodeneigenschaften ist - lokal und kleinraumig gesehen - von einer geringeren Sickerfahigkeit des
Bodens auszugehen.

Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Anderung werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in einem Flachenum-
fang von rund 1.100 m2 einer baulichen Veranderung zugefiihrt und umgenutzt. Dabei handelt es sich um vorran-
gig wertvollere Boden fiir die Landwirtschaft und den Naturhaushalt. Durch die Umsetzung der Planung kommt es
zu einer Uberformung, Veranderung und Teilversiegelung der Bdden. Bei einer maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25 ist von einem insgesamt niedrigen Versiegelungsgrad auszugehen. Der Anderungsbe-
reich vergroRert die Flacheninanspruchnahme durch weiteres Bauland nur einem zum urspriinglichen Bebau-
ungsplangebiet geringfiigigen Umfang.

— Es bestehen insgesamt mittlere Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fléche

3.2 Schutzgut Wasser

Im einiger Entfernung zum Geltungsbereich der Anderung befindet sich der Krottenbach (Luttlinie ca. 300 m Rich-
tung Westen) entlang der St 2011. Der kleine Bach liegt ca. 3 m tiefer als das Planungsgebiet, daher ist weder
mit einer Beeintrachtigung des Gewassers durch die Bebauung noch mit einer Gefahrdung durch Hochwasser zu
rechnen. Das Plangebiet selbst befindet sich weder im wassersensiblen Bereich noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Wasserschutzgebiete sind im raumlichen Umfeld nicht vorhanden und somit nicht betroffen (Um-
welt Atlas Bayern, Online-Abfrage im Mai 2020).

Aufgrund der topografischen und geologischen Situation kann von einem geringen bis mittleren Grundwasserflur-
abstand ausgegangen werden. Das Auftreten von Schichten(-grund-)wasser ist méglich. Auch wild abflieRendes
Wasser in den stark hangigen Bereichen kann bei einem Starkregenereignis nicht ausgeschlossen werden. Ins-
gesamt kommt jedoch dem Schutzgut Wasser in dem Plangebiet nur eine geringe Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung erfolgt eine Fléachenversiegelung mit einer zulassigen GRZ von 0,25. Infolge dieser Versie-
gelung besteht grundsatzlich die Gefahr eines vermehrten und beschleunigten Oberflachenwasserabflusses und
dadurch bedingt die Gefahr einer insgesamt nur kleinrdumig verringerten Grundwasserneubildungsrate im Be-
reich der bislang unversiegelten Flachen. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, soll das anfallende
Niederschlagswasser moglichst flachig auf den Grundstiicken versickert werden. AuRerdem sind Stellplatze,
Hofraume und Hausvorbereiche mit sickerfahigen Beldgen auszubilden.

— Es bestehen insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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3.3 Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene / Klimawandel

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei der nicht tiberbauten Fléche des Geltungsbereiches aufgrund der
zu erwartenden hohen Grundwasserstande um eine Kaltiuftproduktionsflache. Die sich bildende Kaltiuft flieft
aufgrund der topografischen Situation Richtung Nordwesten in die freie Landschaft ab. Lufthygienisch-
kleinklimatische Vor-belastungen bestehen in geringem Mafe durch den angrenzenden Siedlungs- und Ver-
kehrswegebestand ((iberwiegend der BergstraRe). Durch die raumliche Lage und die insgesamt landlich gepragte
Situation und locker bebaute Siedlungsstruktur kommt dem Schutzgut daher nur eine geringe Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Durch den im n&heren Umfeld vorhandenen Siedlungsbestand sind Vorbelastungen fiir das Lokalklima vorhan-
den. Aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung und Dimensionierung des Vorhabens entstehen durch die
gegenstandliche Anderung nur sehr geringe Emissionen durch im Vergleich zum bisherigen rechtsgiiltigen Plan-
stand zu erwartende zusétzliche Fahrzeugbewegungen und die Beheizung des zu realisierenden groReren
Wohngebaudes. Durch die direkte Anbindung an den Siedlungsbestand liegt das Bauvorhaben am Rand des
groRerflachigen Kaltluftentstehungsgebietes; daher werden Bildung und Abfluss der Kaltiuft nicht mafigeblich
gestort.

— Es bestehen insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie
Sturm, Starkniederschlage oder Trockenheit zu rechnen.

Da sich das Planungsgebiet in einer leichten Tallage befindet, ist eine geringfiigig erhdhte Gefahrdung der zu-
kiinftigen Bebauung durch Schaden infolge Stiirmen / Orkanen bzw. Starkniederschlage nicht auszuschlieRen.

3.4 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Schutzgebiete und Schutzobjekte (§§ 23 bis 29 BNatSchG), FFH/SPA-Gebiete liegen nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Anderung bzw. stehen in keinem raumlich-funktionalen Zusammenhang (BayernAtlas-plus,
Online-Abfrage im Mai 2020). Im naheren Umfeld befinden sich amtlich Kartierte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m.
Art. 23 BayNatSchG). Dabei handelt es sich um Gehdlzstrukturen an den Héngen / Bdschungen. Zwischen den
Biotopflachen und dem Geltungsbereich besteht kein raumlich-funktionaler Zusammenhang. Es besteht deshalb
keine Betroffenheit.

Der ca. 300 m entfernte Krottenbagh ist Teil des Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Ostallgau als Schwerpunktgebiet ,Ostliche und Westliche Giinz mit Nebenb#chen und Leitenhangen”. Dieses
liegt auRerhalb des Plangebietsgeltungsbereiches.

Innerhalb des raumlich-funktionalen Umgriffes liegen im Dorfzentrum zwei ASK-Fundpunkte von Fledermausen
(GroRes Mausohr; Zwergfledermaus) aus den Jahren 2012 und 2015, welche Hinweise auf das Vorkommen
geschitzter bzw. schiitzenswerter Arten geben. Der Geltungsbereich ist aufgrund der fehlenden Griinstrukturen
weder als Jagdhabitat noch fiir Quartiere von Flederm&usen geeignet. Das Plangebiet hat nur eine geringe Be-
deutung fir die biologische Vielfalt und die Tier- und Pflanzenwelt.

Umweltauswirkungen

Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust wertgebender Vegetationsbestande bzw.
sind hervorragende, nicht wieder herstellbare Bestandteile des Schutzgutes Pflanzen nicht betroffen.

Baularm, Erschiitterungen, Staubbildung und Lichtimmissionen, sog. baubedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen, kénnen zu Stdrungen der naheren Umgebung filhren. Diese Stérungen sind allerdings
lediglich temporar und nicht erheblich, so dass Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Sto-
rungsverbot) ausgeschlossen werden kénnen. Anlagebedingt entstehen keine Zerschneidungseffekte und/oder
Barriere-wirkungen, so dass keine erhebliche Stérung gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Nut-
zungs- und betriebsbedingt werden Stérungen wie Larm und Beleuchtung aufgrund des bereits vorhandenen
Ortsrandes auBerst geringfiigig weiter in Richtung der freien Landschaft verlagert. Um diesbezliglich Beeintrach-
tigungen weitestgehend zu minimieren, soll bei der AuRenbeleuchtung insekten-, vogel- und fledermausfreundii-
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ches Licht (LED im eher kalten Spektrum) zum Einsatz kommen und die Beleuchtung in Gebaudeumfeld und
Garten auf das erforderliche MindestmaR reduziert werden.

Durch die bereits festgesetzten MaRnahmen zur Griinordnung, v. a. zur Eingriinung und Durchgriinung der
Grundstlicke wird entlang des Ortsrandes eine Eingriinung geschaffen, die bisher noch nicht vorhanden war.
Damit wird wieder zusatzlicher Lebensraum fiir verschiedene Arten geschaffen.

— Es bestehen insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
die biologische Vielfalt

3.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Dem Geltungsbereich der Anderung kommt aufgrund des Blickes in die Landschaft Richtung Westen (St 2011,
Gewerbegebiet) eine kleine, passive Erholungsnutzung (Naturgenuss) zu. Angrenzend verlauft auf der Bergstra-
Be bzw. dem Ullenberger Weg ein Rad- und Wanderweg des Landkreises Ostallgéu, der durch den Ort fithrt bzw.
aus diesem heraus Richtung Eschers (Aussichtspunkt) und Oberglinzburg fiihrt. Der Wanderweg ist Teil des
regionalen Wanderwegenetzes ,Wanderregion Allgéu, bindet jedoch keine besonderen Sehenswiirdigkeiten an.
Der Radweg gilt als Teil des lokalen Mountainbikernetzes des Landkreises sowie der regionalen ,Giinztal-
Runde". Daher kommt dem Schutzgut Mensch (Erholung) eine mittlere Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Anlagenbedingt kommt es zu einer weiteren geringfiigigen Einschrankung und baulichen Uberpragung der Land-
schaft. FuB- und Radwegeverbindungen sind nicht direkt betroffen. Lediglich der Blick in die Landschaft wird
geringfiigig gestort. Eine optische Beeintrachtigung der Erholungslandschaft, vor allem im Talraum entlang des
Krottenbaches und der StaatsstraBe 2011 ist nicht zu erwarten, da durch die Festsetzungen zur Eingriinung des
Grundstiickes ein bisher noch nicht optisch eingebundener Teil des Ortsrandes nun neu begriint werden wird.

— Es bestehen insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung)

3.6 Schutzgut Mensch (Wohnen - Immissionsschutz)

Der Geltungsbereich findet sich am nordwestlichen Ortsrand mit angrenzender Wohnbebauung und direkt an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich. Ostlich angrenzend an das Plangebiet liegt die gering
befahrene Bergstrale mit ErschlieBungsfunktion. Etwa 150 m (Luftlinie) stidlich des Geltungsbereiches liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle (BergstraBe 7) mit Viehhaltung. Im Westen liegt in ca. 300 m Entfernung die Staats-
stralte 2011 sowie weitere 100 m weiter gewasserabwérts das Gewerbegebiet von Untrasried.
Umweltauswirkungen

Durch das geplante neue und gréRere Wohngebaude und die Wohnnutzung selbst sind keine nennenswerten
Larmemissionen zu erwarten.

Aufgrund der groBen Entfernungen zu den emittierenden Nutzungen sind nur geringe Beeintrachtigungen fiir die
geplante Bebauung zu erwarten.

— Es bestehen insgesamt geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissions
schutz).

Erwartungshaltung an den Immissionsschutz innerhalb des Planungsgebietes

In jeder Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu priifen, inwiefern schadliche Immissionen (L&rm, Geruch) vorliegen
und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz innerhalb des Planungsgebietes erfiillt wird.

Der Geltungsbereich liegt am landwirtschaftiich gepragten Ortsrand.
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Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft bzw. aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden, meist
kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniiblichen Zeiten wie friih morgens oder
spatabends auftreten) einschlieBlich Viehbetrieb / landwirtschaftichem Verkehr sind ortsiiblich und trotz
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.
Diese Situationsbeschreibung ist aufgrund Ihrer Wichtigkeit und zur Vermeidung von evtl. Nachbarkonflikten in
die Hinweise durch Text der aktuellen Satzung aufzunehmen.

Typische landwirtschaftliche Vorgange bzw. Emissionsquellen sind z. B. die

- Ausbringung organischen Diingers und damit zusammenhéngende Geruchsbelastigungen oder Maschinen-
gerausche.

- Landwirtschaftiicher Maschineneinsatz, Tierlaute bzw. sonstige Gerausche einer Stallhaltung oder beim Vieh-
trieb, auch auBerhalb sonst iiblicher Arbeitszeiten.

3.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Untrasried westlich der BergstraRe. Im Norden, im Osten und ca. 150 m
weiter sidlich ist der Plananderungsbereich von bestehender Bebauung umgeben. Im Westen grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an. Die zwischen der Bebauung in Norden und Stiden am Ortsrand verlaufende Bergstrale
und dahinter liegende Bebauung ist an dieser Stelle nicht eingegriint. Die angrenzende Wohnbebauung besteht
Uberwiegend aus Einfamilienhdusern mit Satteldichern. Die Satteldacher haben sich in einem Neigungsspektrum
zwischen 20° und ca. 45° zu erstrecken und fiigen sich damit einigermaRen harmonisch an die angrenzende
baulich geprégte Umgebung im Hintergrund an.

Umweltauswirkungen

Eine zusatzliche bauliche Uberpragung der Landschaft ist nur im geringen Mal am Westrand des Plangebietes
zur bestehenden offenen Wiesenflache hin gegeben. Durch die angrenzende Wohnbebauung wird die geplante
Wohnbebauung dem Ort zugeordnet. Eine direkte oder maRgebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
nicht zu erwarten.

Die Anderung der rechtsgiltigen Festsetzungen (Geschossfléchenzahl, Firstrichtung) der Bebauung und zur

baulichen Gestaltung Idsen keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes aus. Durch die Umsetzung

der fehlenden Eingriinung wird das Orts- und Landschaftsbild in einem sehr kleinrdumigen Ausschnitt sogar be-

glnstigt.

— Es bestehen insgesamt geringe bzw. keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkméler sind gemaR dem "Denkmalatias" mit den zur Verfiigung gesteliten Daten des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand: Mai 2020) im Planungsgebiet nicht vorhanden. Es wird an dieser
Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage treten wiirden, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG genieBen und der soforti-
gen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Sachgiter sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

— Es besteht keine Betroffenheit des Schutzgutes Kulturgiiter sowie dariiber hinaus auch keine Betroffen-
heit von Sachgiitern.
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4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes wiirde fiir die Flache weiterhin
ein Bebauungsrecht mit denselben Umweltauswirkungen bestehen. Die Bebauung konnte auf Grundlage des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes durchgefiihrt werden oder die betreffende noch nicht bebaute Teilflache weiter-

hin als intensiv genutzte Wiesenflache fiir Mahd / Beweidung genutzt werden.

5. Zusammenfassung

Tabellarische Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden und Fliche mittlere mittlere geringe mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima / Lufthygiene geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe geringe geringe geringe
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch mittlere geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Orts-/Landschaftsbild geringe geringe ohne geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kulturgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Die vorgesehene kleinraumige Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Frohnenberg" Iést aufgrund des beste-
henden Baurechts keine zusétzlichen Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter aus. Die zuséatzliche
Inanspruchnahme der angrenzenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinfldche und die damit verbunde-
nen geringen Umweltauswirkungen sind hinnehmbar und konnen durch die geplante KompensationsmaRnahme
auf der Teilflache Grundstiick FI.-Nr. 140 sowie durch die in den Festsetzungen vorgeschriebenen Minimie-
rungsmalnahmen kompensiert werden.
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