GEMEINDE UNTRASRIED LANDKREIS OSTALLGAU

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Nordwest“ in der Fassung vom 23.08.2007
und
1. Anderung und Erweiterung Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Nordwest“, 04.06.2020

Entwurfsverfasser Umweltbericht und Griinordnungsplan der

Fassung vom 23.08.2007:
Kreisfachberatung, SG 42 beim Landratsamt Ostallgau, Postfach 1255, 87610 Marktoberdorf

1. Anderung vom 04.06.2020
Planungsbiiro fur Freiraumgestaltung und Landschaftsentwicklung H. Frank-Krieger, Lindenstr. 13 a,
87600 Kaufbeuren

Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde setzt mit der Planung eines Gewerbegebietes ihren Flachennutzungsplan
fur einen 1. und 2. Abschnitt um. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet, das vor allem
ortsansassigen aussiedelungs- und expansionswilligen sowie ansiedelungswilligen
Betrieben dienen soll. Durch die Lage weit au3erhalb der bestehenden Ortslage und der
relativ nahen Anbindung an die Autobahn A 7 nach Westen werden die verkehrlichen
Belastungen fir die Ortslage erheblich verringert.

1.2 Einschlagige Fachgesetze und Fachplanungen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist die Immissionsschutzgesetzgebung
hinsichtlich Verkehrslarm und den betriebsbedingten Larmimmissionen relevant.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Denkmal-
schutzgesetz herangezogen. Fir die Altlastenproblematik sind weiterhin die Boden-
schutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den Planungsbereich nicht
vor (siehe auch Begriindung Ziffer 3.1). Ebenso stehen die Darstellungen aus der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung der Bebauungsplanung nicht entgegen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Wasser_
Bestandsbeschreibung:

Grundwasser:
Eine Boden- und Grundwasseruntersuchung liegt nicht vor. Durch die Topographie mit
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2.2

engem Tal und beidseitig leicht ansteigendem Gelande zu Kuppen und Hugellagen diirfte
der Flurabstand zum Grundwasser sehr unterschiedlich ausfallen. In der Tallage durfte
ein oberflachenndherer Grundwasserspiegel gegeben sein, wobei davon ausgegangen
wird, dass durch Keller o.dgl. (in Gewerbegebieten die Ausnahme) nicht in das
Grundwassergefuige eingegriffen wird. Es kann von einer Grundwasserflie3richtung
vergleichbar mit der FlieRrichtung der ,westlichen Glinz bzw. des Krottenbaches® nach
Westen bzw. Nordwesten ausgegangen werden. Die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung ist aufgrund des mdéglichen Eintrags von Néhrstoffen als potenzielle Beein-
trachtigung der Qualitat des Grundwassers anzusehen.

Oberflachenwasser:

Knapp auR3erhalb des Bebauungsplangebietes verlauft nérdlich der Staatsstral3e St 2011
entlang der Staatsstralte der ,Krottenbach® in Form eines Grabens, der ca. 1,50 m tief
und breit ist. Das Gewasser ist durch das StralRenwasser, die Strale selbst und die
angrenzende Grinlandbewirtschaftung entsprechend mit Schadstoffen bzw. durch
Nahrstoffeintrag belastet.

Das Gewasser, das sud-dstlich des Planungsgebiets in Untrasried entspringt, hat im
Planbereich noch ein relativ kleines Einzugsgebiet, weshalb es auch in Trockenperioden
trocken fallen kann. Die Uberschwemmungsgefahr ist gering, zumal in diesem Fall die
Stral3e als Damm wirkt und dann allenfalls die nérdlichen gelegenen Flachen tber-
schwemmt werden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle
Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) nicht voll-
standig auszuschlieRen. Die Intensitat dieser baubedingten Beeintrachtigungen ist jedoch
als gering einzustufen. Fur das Oberflachenwasser sind keinerlei Auswirkungen zu
beflrchten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ist eine geringere Grund-
wasserneubildungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der Grund-
wasserverhaltnisse (Qualitat, Flie3richtung) durch die seltene Ausbildung von Keller-
geschossen anzufiihren. Beide Wirkungspfade sind jedoch aufgrund der Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen (Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Behand-
lung und Versickerung des abgefiihrten Oberflachenwassers in naturnahen Versik-
kerungsbereichen) nicht als erheblich einzustufen. Bei der Beurteilung der Erheblichkeit
der Auswirkungen auf das Grundwasser ist aul3erdem zu beriicksichtigen, dass die Ge-
fahr von Nahrstoffeintragen infolge der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr gegeben
ist. Fur das Oberflachenwasser sind ebenfalls keinerlei Auswirkungen zu beflrchten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser ist bau- und anlagebedingt aufgrund des
ausreichenden Flurabstandes mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe Auswirkungen zu
erwarten. Beim Oberflachenwasser sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch_
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist durch LArmimmissionen aus der Staatsstraf3e 2011 und durch das
westlich angrenzende Gewerbegebiet vorbelastet. Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet
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einzustufen. Eine Wohnnutzung findet nur beschrankt in Form von Betriebsleiter-
wohnungen statt. Auf der Staatsstral3e ist durch den Verkehr in Richtung Autobahn A7 bei
Dietmannsried ein Verkehrsaufkommen (Z&ahlung 2005) von 3.446 Fahrzeugen in 24
Stunden gegeben. Der Schwerverkehrsanteil betragt hierbei ca. 13%. Der Verkehrs-
schwerpunkt mit der Linksabbiegespur ist von bewohnten und besiedelten Bereichen
mindestens 300 m entfernt.

Der besiedelte Ortsteil von Untrasried und gemaf? Flachennutzungsplan geplantem
Wohngebiet sind von der 6stlichen bzw. nordéstlichen Grenze des Bebauungsplan-
gebietes mind. 300 mentfernt. Der westlich gelegene Ortsteil Maneberg sowie zwei
landwirtschaftliche Einddhdofe liegen mindestens 400 — 600 m vom westlichen Plan-
gebietsrand entfernt.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen:

Temporare Beeintrachtigungen durch Baularm auf die bestehenden besiedelten Gebiete
von Untrasried, Maneberg und Einddhdfe sind aufgrund der Entfernungen auszuschlie3en
und als auferst gering einzustufen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm (anlagen-/betriebsbedingte Auswirkungen):

Die Gemeinde Untrasried beabsichtigt im Zuge der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
zunachst die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Nordwest. Die
zu beplanenden Flachen sollen dabei als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Konkret
handelt es sich hierbei um das derzeit noch unbebaute Grundstiick FI.-Nr. 150 sowie die
teilweise bereits bebauten Grundstticke 150/4 - 150/9 sowie, 150/13, 150/16 und 151/4.

Hierbei ist im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zunéachst die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzung mit den Grundsétzen der Bauleitplanung zu prufen und in diesem
Zusammenhang die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. zu bericksichtigen. Insbesondere sind schadliche
Umwelteinwirkungen durch die Planung nach Méglichkeit zu vermeiden (8§ 50 BImSchG Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Den erforderlichen schalltechnischen Belangen im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll dabei
durch eine schematische Aufteilung der fir das Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden
Gerauschanteile mittels Festsetzung von Schallemissionskontingenten nach DIN 45691
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. auf den maRgeblichen
Teilflachen/Quartieren Rechnung getragen werden. Die Beurteilung aus Gewerbeldarm erfolgt
anhand der Orientierungswerte (ORW) des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. in Verbindung mit der TA Larm Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. und weiteren Richtlinien. Die Untersuchung kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Es zeigt sich, dass sich unter Bericksichtigung der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung
entsprechende Emissionskontingente fir die geplanten bzw. zu tGberplanenden Teilflachen wie
folgt festgesetzt werden kbnnen:

Bezeichnung Kontln[gnigl]tflache L[Eé(éaé’/i“)tier IESKBn(,:XST
GEB1 = 12635 65 50
GEB2 = 4630 65 50
GEN1 = 6365 65 50
GEN2 = 3730 60 45
GEN3 = 3880 65 50

Ergebnis:
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2.3

2.4

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der groRen Entfernungen weder
baubedingte noch anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen gegeben und deshalb nur
von aulerst geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Bestandsbeschreibung:

Im Bebauungsplanbereich sind keine Kulturgtter in Form eines Einzel- oder
Bodendenkmals vorhanden. Auch in der weiteren Umgebung sind keine kulturhistorischen
Gebaude zu finden oder sich daraus ergebende Blickbeziehungen zu beachten.

Als Sachguter war im Geltungsbereich der rechtsgiiltigen Fassung ein aufgegebener Sportplatz
vorhanden, der jedoch inzwischen dem dortigen Gewerbegebiet gewichen ist. Gebaude
befinden sich im Planbereich nicht. Die westlich angrenzenden Gebaude des Wertstoffhofes
und die gepl. Lagerhalle der StaatsstralRenbauverwaltung befinden sich auRerhalb des
Planbereiches.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen sind nicht gegeben, da keinerlei Kultur- und Sachguter
betroffen sind. Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes waren aufgrund der Eben-
flachigkeit keine Abgrabungen erforderlich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Nachdem im Plangebiet und unmittelbaren Umfeld keine Kultur- und Sachgiter gegeben
oder zu bericksichtigen sind, ergeben sich hieraus auch keine Beeintrachtigungen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind weder baubedingte noch
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen gegeben und deshalb nur von auf3erst
geringer Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Bestandsbeschreibung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung als Kaltluftentstehungs-
gebiet anzusehen. Gemal Landschaftsplan ist die Frischluftzufuhr fir die Ortsbereiche in
Tallage zu gewabhrleisten und der Talraum von Bebauung und abriegelnder Geholz-
bepflanzung freizuhalten. Weiter handelt es sich um eine Kaltluftstauzone, die Kaltluft-
abfluRzonen sind nach Nordosten gerichtet. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen leicht geneigten Nordhang am Rand des Talraumes. In Bezug auf die luft-
hygienische Situation ist von einer Vorbelastung aus Kfz-bedingten Emissionen aus der
Staatsstral’e auszugehen.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf die lufthygienischen Verhéltnisse beschranken sich
auf die Belastungen aus den durchzufiihrenden BaumaRnhahmen im Plangebiet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Flache zwar ihre Bedeutung als Kaltluft-
entstehungsgebiet, nachdem es sich jedoch auch um eine Kaltluftstauzone handelt sind
keine wesentlichen Verdnderungen der kleinklimatischen Verhéaltnisse zu erwarten. Auch
eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten da
genehmigungspflichtige Anlagen die gesetzlich vorgeschriebenen Werte einhalten

Seite 4 von 14



2.5

2.6

mussen und der zusatzliche Verkehr gegentber der schon gegebenen Vorbelastung als
gering einzustufen ist.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind weder gréRere baubedingte
noch anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen gegeben und deshalb Auswirkungen
nur von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden und Geomorphologie
Bestandsbeschreibung:
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen gegeben.

Hinsichtlich der geologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten gilt folgendes:

Das Gebiet von Untrasried gehdrt zum Bereich der Vorland-Molasse mit dem Voralpinen
Hugel- und Moorland. Es sind sowohl &ltere als auch die jingeren Moréanen anzutreffen.
Das Moréanenmaterial ist aus Kiesen und Sanden mit wechselndem Schluffanteil
zusammengesetzt und nur stellenweise verbacken. Das Plangebiet im Talbodenbereich
durfte im wesentlichen aus flachgriindigen Braunerden und mineralischen und
organischen Grundwasserbtdden bestehen. Gemal landwirtschaftlicher Standort-
kartierung sind hier durchschnittliche, im Randbereich unglinstige Erzeugungs-
bedingungen fur einen Grinlandstandort gegeben. Im Plangebiet sind jedoch erhebliche
Unterschiede im Naturlichkeitsgrad gegeben. Wahrend die gesamte Sportplatzflache
einschlieB3lich der Boschungen in der urspriinglichen Bebauungsplan-Fassung keine
naturliche Bodenschichtung mehr aufwies und anthropogen geformt war, ist auf den
restlichen Flachen die Bodenschichtung unzerstort, jedoch durch landwirtschaftliche
Intensivnutzung und vor allem Diingung ebenfalls stark anthropogen beeinflusst.

Die mageren Boschungen/Randstreifen sind dagegen als Sonderstandorte fir Pionier-
und Sekundarvegetation von Bedeutung. Die Lebensraumfunktion war im Bereich des
Sportplatzes als sehr gering einzustufen; in den noch landwirtschaftlich genutzten
Bereichen ist sie maximal als mittel einzustufen.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie die Eingriffe in den Mutter- und
Oberboden sowie die Belastungen durch Lagerung und Verdichtung zu nennen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die anlagenbedingte Uberbauung von Boden fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der
Speicher- und Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion.
Dagegen sind die betriebsbedingten Beeintrachtigungen von Bo6den, welche
prinzipiell durch Schadstoffeintrage in den Bodenkorper auftreten kénnen als sehr
gering zu bezeichnen. Neben der geringen zu erwartenden Schadstoffemissionen ist
diesbezuglich auch die hohe Speicher- und Reglerfunktion der vorliegenden Bdden
zu berucksichtigen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie sind baubedingte sowie
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen vor allem auf3erhalb des Sportplatz-
bereiches gegeben und deshalb Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Flora und Fauna
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Bestandsbeschreibung:

Wie bereits beschrieben, wird der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches als
intensiv genutzte Grinlandflache in Form von meist 3-mahdigen Wiesen genutzt. Die
Flache steigt im urspriinglichen Geltungsbereich nach Stden leicht an, im gegen-
standlichen Planungsumgriff ist das Geldnde steiler. Geholzstrukturen waren im
ursprunglichen Geltungsbereich nur in ganz geringem Malf3 auf einer Béschungs-
berme im oberen Viertel der Flache sowie am StraRenrand auf der FI.-Nr. 235 zu
finden. Einen weiteren Vegetationstyp bildet ein ca. 2 m breiter Randstreifen entlang
der Staatsstraf3e mit angrenzendem Graben sowie die Flache des ehemaligen
Sportplatzes, die entsprechend ihrer enemaligen Nutzung stark entwassert, planiert
und mit dem notwendigen Bodenaufbau angelegt wurde. Damit hat das Plangebiet
insgesamt nur eine geringe Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt. Im weiteren
Umfeld ist auf der gegenlberliegenden Hangseite ein kartiertes Biotop (Nr. 59), das
als kleinflachige Streuwiesenbereiche bzw. quellfeuchte kleine Wiesenbereiche in
Grunlandflachen beschrieben ist. Es handelt sich jedoch nicht um 13-d Flachen
wegen zahlreicher Intensivgrinland-Arten. Weiter westlich sind die Naturdenkmale
Nr. 10 und 11 gegeben. Es handelt sich hierbei um altes, machtiges Solitdrgeholz.
Das Plangebiet ist flr einen Biotopverbund bzw. Biotopvernetzung von nachrangiger
Bedeutung. Nach ABSP sind im Planbereich keine seltenen Arten kartiert.

Der Geh- und Radweg an der nord-dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird auf der
sud-6stlich angrenzenden Bdschung von einem gut ausgepragten Gehdélzbestand
(Baumallee mit Strauchern) eingegrint und auf der anderen Wegseite von einzelnen
B&umen und Strauchern.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Die mit der Bautatigkeit auftretenden Beeintrachtigungen durch Abschieben des
Oberbodens und den zusatzlichen Baustellenverkehr (Larm- und Schadstoff-
emissionen) sind nicht als erheblich zu bewerten, da nur Vegetationsstrukturen von
geringer dkologischer Wertigkeit betroffen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als wesentlichste anlagenbedingte Auswirkung im Plangebiet sind die Uberbauung
und der damit verbundene Verlust der Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungs-
bereiches zu nennen. Uberwiegend —im gegenstandlichen Umgriff ausschlieRlich -
sind davon intensiv genutzte Griinlandflachen betroffen, die nur eine geringe
okologische Bedeutung besitzen. Lediglich im urspriinglichen Geltungsbereich
wurden in sehr geringem Umfang auch Gehoélzstrukturen (im Bereich der
Boschungsberme) tiberbaut. Die Geholze entlang des Geh- und Radwegs bleiben
erhalten und werden durch Ausweisung eines o6ffentlichen und privaten Griinstreifens
weiterentwickelt.

Die Geholzstrukturen im Bereich der FI.-Nr. 235 bleiben vollstdndig und uneinge-
schrankt erhalten

Auch die betriebsbedingten Auswirkungen durch Larm- oder Schadstoffemissionen (aus
den Gewerbebetrieben oder auch durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen) sind als
geringfugige Beeintrachtigung anzusehen. Als Grunde sind die geringen zu erwartenden
Schadstoffemissionen sowie die grof3en Entfernungen zu den nachstgelegenen
Biotopstrukturen mit héherer naturschutzfachlicher Bedeutung anzusehen.

Die Auswirkungen des geplanten Projektes auf den Biotopverbund sind aufgrund der
Vorbelastung und Lage der Flache zu vernachlassigen.

Ergebnis:
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2.7

2.8

Im Hinblick auf das Schutzgut Flora und Fauna sind baubedingte sowie anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen nur in &uRerst geringem Ausmal gegeben und deshalb
Auswirkungen nur von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschaftsbild_
Bestandsbeschreibung:

Gemal Landschaftsplan ist der Planbereich hinsichtlich des Landschaftsbildes ohne
besonders pragende Merkmale. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung als
Intensivgrunland und als ehemaliges Sportplatzgelande fur das Landschaftsbild von
untergeordneter Bedeutung. Der Krottenbach tritt im Planbereich als eher stral3en-
begleitender Graben ebenfalls nicht landschaftsbildpragend hervor. Die am westlichen
Plangebietsrand bestehenden Gebaude (Wertstoffhof, gepl. StraRenbauamtsstadel) sowie
die Staatstral3e stellen eher eine visuelle und akustische Vorbelastung fir das
Landschaftsbild dar. Auch durch Gehdlzbestdnde strukturbildende Elemente sind nahezu
nicht zu finden bzw. sind durch die Planung nicht betroffen.

Von landschaftspragender und ortsbildrelevanter Bedeutung ist die Baum-Strauch-Allee
entlang des Geh- und Radwegs am nord-Ostlichen Gebietsrand.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend des Baubetriebes ist mit optischen und akustischen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit
beschrankt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

In Bezug auf das Landschaftsbild stellt die Uberbauung in einer leichten Hangsituation
den starksten Eingriff dar. Wesentliche und wichtige Blickbeziehungen werden jedoch in
keinem Fall gestoért. Aufgrund der Berlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten
(StraRenfihrung, Hohenstaffelung der Gebaude) und der grof3ziigigen Ortsrandein-
grinung sowie der inneren Durchgriinung erfolgt eine deutliche Reduzierung der
Eingriffsintensitat in das Landschaftsbild. Von geringer Intensitat ist die Inanspruchnahme
der Flachen sowie des zu vernachlassigenden Gehdlzbestandes im Hangbereich des
Plangebietes. Auch die zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch Verlarmung sind aufgrund der Vorbelastung durch die Staatsstraf3e
ebenfalls von untergeordneter Bedeutung.

Der Geholzbestand des Geh- und Radwegs bleibt erhalten und weiterentwickelt. Somit
wird die Sichtschutzfunktion am nord-6stlichen Gebietsrandes unterstutzt.
Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild sind baubedingte sowie anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen nur in geringem Ausmalf’ gegeben und Auswirkungen bei
Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen nur von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Erholungseignung
Bestandsbeschreibung:

Das Gebiet hat fur die Erholungsnutzung keinerlei Bedeutung. Die Nutzung des
bestehenden Rad- und Wanderweges ist nur von untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:
Allenfalls wahrend der ErschlieBungsphase kann es zu temporaren Beeintrachtigungen
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der Ful3-/Radwegeinrichtung kommen.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Uberbauung des tiberwiegend griinlandgenutzten Geltungsbereiches ist aufgrund der
untergeordneten Bedeutung des Gebietes fir die Erholungsnutzung als auf3erst gering-
fugige Beeintrachtigung anzusehen. Wegebeziehungen bleiben erhalten, diesbezlglich
sind ebenfalls keine Auswirkungen zu erwarten.

Der Gehdlzriegel entlang des Geh- und Radwegs wird entsprechend seiner Bedeutung
als Schutzstreifen gegeniiber dem neuen Gewerbegebiet gesichert und verbreitert.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Erholungseignung sind baubedingte sowie anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen nur in &uRerst geringem Ausmalf gegeben und
Auswirkungen nur von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird der Geltungsbereich vermutlich auch
zukunftig als landwirtschaftliche Flache genutzt. Eine Nutzung als Gewerbeflache und
die damit verbundene Bebauung entfallt in diesem Fall. Neben dem Erhalt der Boden-
funktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) und der bestehenden
Sachgiiter (Sportplatz) wirden auch die Eingriffe in das Landschaftsbild unterbleiben.

Allerdings sind mit Weiterfihrung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung auch die
damit verbundenen Auswirkungen unvermindert moglich (unginstiger Stoffeintrag).
Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die mit der Ausweisung als Gewerbeflache
verbundenen Zielsetzungen der Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen nicht
erfolgen kénnte.

Geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens werden die nachfolgenden
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen umgesetzt:

Schutzgut Wasser:

Kein Eingriff in das Grundwasser durch Festsetzung der Fuf3bodenoberkante.

Forderung der Grundwasserneubildung im Gebiet durch Rigolen und Sickereinrichtungen.
Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage begrenzt.
Auswirkungen auf den Vorfluter Krottenbach werden durch Ruckhaltebecken begrenzt.
Schutzgut Mensch:

Entsprechende Ausbildung von betriebsbezogenen Wohnungen hinsichtlich des
Verkehrslarms durch Grundrissorientierung und passive Schallschutzmalinahmen.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter:
Keine Festsetzungen erforderlich da nicht vorhanden bzw. zu vernachlassigen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene:
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch grinordnerische Festsetzungen.
Keine abriegelnden Pflanz- und Baumafinahmen.

Schutzgut Boden und Geomorphologie:
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Wiederverwendung von Mutterboden.

Begrenzung der Versiegelung und sparsame Verkehrsflachenausbildung.
Verringerung des Nahrstoffeintrages in Boden und Grundwasser.

Schutzgut Flora und Fauna:

Im Planungsgebiet sind keine hochwertigen und geschuitzten Flachen oder seltene Arten
gegeben.

Erhaltenswerter Baumbestand wird erhalten.

Schaffung von neuen Strukturen zur Lebensraumverbesserung durch Ortsrand-
eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes mit heimischen Gehdolzen.

Anreicherung der Landschaft durch die Neuanlage von 6kologisch bedeutsamen
Lebensraumen innerhalb der Ausgleichsflachen

Schutzgut Landschaftsbild:

Ortsrandeingriinung und Durchgriinung tragen zur landschaftlichen Einbindung bei.
Gebaude Wertstoffhof und StralRenbauamtsstadel werden miteingebunden.

Schutzgut Erholungseignung:
Das Plangebiet weist bisher keine Erholungseignung auf.
Mit den Ortsrandeingrinungen wird der Landschaftsbereich aufgewertet.

4.2 MalRBnahmen zum Ausgleich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemafld Art. 6
BayNatSchG dar. Nach 8 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach
8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe
Festlegung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen erfolgt in der Satzung und
Begriindung des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahren nach den ,Grundsatzen fir
die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die
1999 (2. erweiterte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben wurden. Nachfolgend werden die
wesentlichsten Ergebnisse nechmals—zusammenfassend getrennt dargestellt fur die
urspriingliche Fassung und anschlieRend fir die gegenstandliche 1. Anderung und
Erweiterung:

4.2.1 Bebauungs-/Grinordnungsplan Nr. 9 urspriingliche Fassung:

Eingriffs- | Komp.- Ausgleichs-

Planung Bestand flache | faktor flachenbedarf

Gewerbegebiet Intensivgrunland 11.513m?| 0,5 5.756 m?

Gewerbegebiet | Ehemalige Sportplatzflache 7.438m?| 0,3 2.231 m?
Staatsstral3e StaatsstralRe mit kein Eingriff, kein

Linksabbiegespur Ausgleich erforderlich

Summe 18.951 m? 7.987 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt somit fir das urspriingliche Gesamtgebiet ca. 7.987m?2.
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4.2.2  Gegenstandlicher Bebauungs-/Griinordnungsplan Nr. 9, 1. Anderung und Erweiterung

Planung - Eingriffs- | Komp.- Ausgleichs-
Eingriffsrelevanter Bestand flache faktor flachenbedarf
Nutzungstyp
Artenarmes, ) ,
Gewerbegebiet mehrschiiriges 14.881m?| 0,5 7.441 m
Intensivgrinland

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt fur die 1. Anderung und Erweiterung 7.441 m2

Der Gesamtbedarf fur die urspriingliche Fassung und die 1. Anderung/Erweiterung betragt
insgesamt 15.428 m2.

Bei einem Nachweis an internen 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzflachen von 4.018m?2
fur die ursprungliche Fassung und 3.056 m2 fir die 1. Anderung und Erweiterung verbleibt
ein Gesamtbedarf an externen Flachen von 8.404 m2.

Der externe Gesamtbedarf an 6kologischen Ausgleichsflachen von 8.503 m?2 setzt sich
zusammen aus 3.969 m2 gem. Urfassung (entspr. der Flachenumlegung aus FIl.-Nr. 348,
Hopferbach) und 4.534 m2 aus der 1. Anderung und Erweiterung.

Flachenbilanz:

Ausgleichsflachenbedarf gem. urspriinglicher Fassung: 7.987 mz
Ausgleichsflachenbedarf gem. 1. Anderung und Erweiterung: 14.938 m2x05=__ 7.441 m?
Gesamter Ausgleichsflachenbedarf: 15.428 m2
abzgl. Nachweis A+E-Flachen intern urspringliche Fassung (real 4.608 m2): - 4.018 mz2
abzgl. Nachweis A+E-Flachen intern 1. And./Erweit.: 1.008+833+1.066 m2 = - 2.907 m?
Restlicher Ausgleichsflachenbedarf auf externen Flachen: 8.503 m2

Der Nachweis fir den externen Ausgleichsflachenbedarf erfolgt mit 6.660 m2 in der FI.-Nr.
988, Gmk. Untrasried (Habranz) und mit 2.014 m2 (wegen des Anerkennungsfaktors von
1:2 real 1.007 m?) in der FIL-Nr. 86/10, Gmk. Hopferbach. Die in der urspringlichen
Fassung des Bebauungsplans Nr. 9 als Teilflache der FI.-Nr. 348, Gmk. Hopferbach fest-
gesetzte externe Ausgleichsflache von 3.969 m2 wird in dieser Fl.-Nr. geléscht und
stattdessen ersatzweise in Fl.-Nr. 988 (Habranz) nachgewiesen.

Externe Ausgleichsflachen:

Fl.-Nr. 988, Gmk. Untrasried (Habranz): 6.660 m2
FIl.-Nr. 86/10, Hopferbach, Teilflache, real 921.,5 m2 (Anerkennungsfaktor 1:2) 1.843 m?
Nachweis extern fiir 1. Anderung und Erweiterung und Urfassung: 8.503 m?

Flacheniiberschuss fur das gemeindliche Okokonto:

Nach Abzug des externen Ausgleichsflachenbedarfs ergibt sich in Fl.-Nr. 86/10 aufgrund
des Anerkennungsfaktors von 2,0 eine Restflache von 171 m?2 (real 86 m?) fir das gemeind-
liche Okokonto.

86/10 Hopferbach: Bachrenaturierung, real: 1.007 m? anerkennenswert x 2,0 = 2.014 m?
Abzgl. Bedarf fur 1. Anderung/ Erweiterung und Urfassung: 1.843 m?

Restflache in 86/10 fiir das gemeindliche Okokonto (real 86 m?): 171 m?2
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Entsprechend der Ausgleichsflachenkonzeption fur die urspriingliche Fassung und die 1.
Anderung und Erweiterung werden auf den okologischen Ausgleichsflachen folgende
MalRnahmen umgesetzt:

Ausgleichs | FI.-Nr. | Lage FlachengroRe AusgleichsmaBnahmen
flachen
West/Sud | 150; West und Siuidrand des 2.750 m?| Gewerbegebietseingrinung am
intern 151/3; | Gewerbegebietes westlichen und sidlichen Rand
(Urfassung) | 152 auf einem 10 m breiten,
Untras- offentlichen Streifen, durch
ried Pflanzung eines Feldgeholzes
Teil- mit Laubb&umen It. Satzung
flachen
Nordost 235 Norddstlich des Gewerbe- 5.254 m?| Ergénzung und Erhaltung der
intern Untras-| gebietes zwischen dem fiir BP Nr. 10 /.1.026 m2 landschaftspragenden und
(Urfassung) | fed Geh- und Radweg und der ) siidwestlich an der Hangkante
Teil- | Staatsstrae 2011 Restflache 4.228 m?| yerjaufenden Baumreihe sowie
flache Minderungsfaktor 0,3| eine extensive Bewirtschaftung
Anrechenbare Flache des Grunlandes
1.268 m?
Nordost 150 Sud-ostlich des Geh- und | Erweiterungsflache 711 m?| Baumhecke
Mitte L_Jntras- Radwegs als Erganzung Erhalt der bestehenden
intern rleq zu der gegeniiberliegen- | Baume 710 m2 mit Minder-
(LAnd./ | Tell- | den Ausgleichsflachein  |ungsfaktor 0,5= 355 m?
Erweit.) flachen| 235 1.066 m?
Sid-Ost 150 Westlich und 6stlich des 1.008 m?| Dichte, artenreiche Baum-
intern Untras-| Wendehammers 833 m2| hecken
(1.And. / | Tied
Erweit.) Teil-
flachen
Externe 988 Habranz 6.660 m?| Grabenéffnung, Uferrenatu-
Ausgleichs- | Untras- rierung, Griinlandextensivie-
flache *) ried rung, Feldgehélz
Externe 86/10 | Sidlich von Hopferbach, |[(real 921,5 m2x 2,0=) Bachrenaturierung
Ausgleichs- | Hopfer-| Teilflache 1.843 m?
flache bach
Teil-
flache
248 — ort Toilflac! FINr.343 | DieTelfiache istel
Léschung aut-derHoehflache mitea-14-525-m2| sehlaghiache-DieFlachesolt
**) Anrechenbarer Faktor1 0| Prit-einem-standortgerechten-
1 . .
: | =P Laubrischwald-wieder
3.960m2| O '
Summe: 15.428 m

*) Eine Teilflache der FI.-Nr. 988 in Habranz, Gmk. Untrasried, (4.305 m?) war bisher festgesetzt
als O0kologische Ausgleichsflache fir den Bebauungs-/Grinordnungsplan Nr. 14  Nordlich der
OsterwalderstralRe® und wird nun stattdessen per Bebauungsplananderungsverfahren im Flur-

stuck ,Weihermuhle®, Fl.-Nr. 955, Gmk. Hopferbach, nachgewiesen.

**) Die bisherige externe 6kologische Ausgleichsflache in einer Teilflache der FI.-Nr. 348, Gmk.
Hopferbach, wird fur den gegenstandlichen Bebauungsplan geléscht und in der vorliegenden

Flachenbilanz entsprechend berucksichtigt.
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Die AusgleichsmaRRnahmen nehmen eine Flache von ca. 15.428 m2 ein. Der erforderliche
Gesamt-Ausgleichsflachenbedarf von ca. 15.428 m2 kann damit als ausgeglichen angesehen
werden.

Die AusgleichsmalRnahmen werden gemal3 8 9 Abs. la Satz 2 BauGB dem Eingriff
zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vollstandig ausgeglichen
sind.

Zu den einzelnen Maflinahmenbeschreibungen siehe textliche Festsetzungen Punkt 11.11
sowie Planzeichnung und Anlagen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungs-
maoglichkeiten fir gewerbliche Bauflachen untersucht. Hiernach hat man sich fir diese
Flache entschieden da der Talraum freigehalten wird, keine steile Hanglage gegeben ist,
die problemlose Erschliel3ung Uber die Staatsstral3e 2011 gesichert ist, die langfristige
Entwicklungsmoglichkeit sowohl fiir das Gewerbegebiet als auch der Siedlungsent-
wicklung von Untrasried gewahrleistet bleibt, keine wesentlichen Immissionsprobleme mit
der Siedlungsentwicklung von Untrasried bestehen und eine gewisse Vorbelastung durch
den Wertstoffhof und den neu geschaffenen Stralienbauamtsstadel besteht.

Alternative Bebauungsplanungen haben sich nicht ergeben, da die verkehrsmaRige
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes liber eine Linksabbiegspur von der
bestehenden StaatsstraRe 2011 mdglichst weitab von der Siedlungsstruktur von
Untrasried erfolgen soll. Weiterhin sind die vorhandenen ortlichen Gegebenheiten
(Flachennutzungsplandarstellung, Topographie, wirtschaftliche ErschlieRung,
GrundstiicksgréRen) zu berticksichtigen. Die langfristige Erweiterung des Plangebietes ist
der Anlage zu Begriindung zu entnehmen.

Nennenswerte Auswirkungen aus einer anderen Planungsvariante waren auf den damit
verbundenen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht verbunden gewesen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayer. Leitfaden verwendet. Die
Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen der Bauleitplanung basiert im

Wesentlichen auf den Angaben aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Dartiber hinausgehende Untersuchungen liegen nicht vor und werden
zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht als erforderlich angesehen, da mit den
vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichmalRnahmen keine
erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt werden konnten.

Die Einschatzungen zum Boden und zur Versickerungsfahigkeit bestehen auf
Erfahrungen und Aussagen Einheimischer. Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber
den Grundwasserstand. Eine Beeinflussung durch Baukdrper dirfte jedoch
ausgeschlossen sein, da erfahrungsgemal in Gewerbegebieten Unterkellerungen die
Ausnahme darstellen.

Zur Erholungsfunktion waren keine gesicherten Daten gegeben. Allerdings diirften die
getroffenen Aussagen zutreffend sein, da im landlichen Raum ohne jegliche touristische
Funktionen die Erholungsfunktionen in ausreichendem Malf3 im weiteren Gemeindegebiet
besser vorhanden sind.
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MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollte die Umsetzung der griinord-
nerischen MaRnahmen, insbesondere die Ortsrandeingriinung einer Uberwachung
unterzogen werden. Deshalb ist auch spétestens zwei Jahre nach Bebauung des
Plangebietes die Ortsrandeingriinung fertig zu stellen und dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

Aufgrund der Hanglage und des mdglichen wild abflieRenden Wassers ist eine
ausreichende Entwasserungseinrichtung zu schaffen und diese regelméaRig, vor allem
nach Starkregenereignissen, auf ihre Funktionsfahigkeit zu tberprifen und
gegebenenfalls zu ertlichtigen. Dies gilt in gleichem Malf3 fir Sickerbecken von
Oberflachenwasser in privaten und offentlichen Bereichen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das geplante Gewerbegebiet, das der Ansiedlung bzw. Aussiedlung von gewerblichen
Betrieben dienen soll, wurde ein langfristig erweiterungsfahiger, ortsferner und gut
erschlossener Bereich an der Staatsstraf3e 2011 westlich, abgesetzt zur Ortslage gewabhilt.
Es sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen sondern teilweise
Vorbelastungen gegeben (ehem. Sportplatz, Staatsstraf3e). Durch eine ausreichende
Ortsrandeingriinung, die innergebietliche Durchgriinung sowie durch entsprechend
festgesetzte Versickerungsmafnahmen werden differenzierte Vermeidungsmafnahmen
getroffen. Anlagebedingt stellt das Gewerbegebiet eine Veranderung von Boden,
Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild dar und haben deshalb eher eine mittlere
Wertigkeit. Die Auswirkungen auf den Lebensraum der Tiere und Pflanzen sind aufgrund
des Ausgangszustandes (ehem. Sportplatz, Intensiv-griinland), der Vorbelastung
(Staatsstral3e) und der geringen Bedeutung fir einen Lebensraumverbund eher von
geringer Bedeutung. Dies gilt auch fur die Erholungseignung bzw. den Menschen. Die
nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen, wobei nicht bei allen
Schutzgutern und die Erheblichkeit der Auswirkungen schon vorab beurteilt werden kann.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering
Erheblickeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht

Sachgter betroffen

Klima und geringe geringe geringe gering

Lufthygenie Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden und geringe mittlere mittlere mittel

Geomorphologie Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Flora und Fauna geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftsbild geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Erholungseignung | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht

betroffen

Soweit bei den einzelnen Schutzgitern eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat auftritt
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werden diese durch die notwendigen Ausgleichsmalinahmen weitgehend ausgeglichen
bzw. kompensiert. Somit ist insgesamt gesehen fiir das gesamte Plangebiet nicht von
erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.
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